Zmluva o najme ¢asti nebytovych priestorov

medzi

1. CIAO REAL ESTATE, s.r.o.
Hiboka 40, 900 27 Bernolakovo
ICO: 35 826 797
IC DPH: SK2021606807
Zapisana v OR na okresnom stide BRATISLAVA |, odd.: Sro, vloz. & 25580/B
V mene ktorej kona: Dr. Giulio Stroppiana, konatefl

dalej ako ,prenajimatel™

2. EYOF Banska Bystrica 2022, n.o.
Skuteckého 132/22, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 52475808
DIC: 2121032452
IC DPH:
Zapisana v Registri neziskovych organizacii, Okresny Urad Banska Bystrica, ¢.
8/2019
V zastupeni: Mgr. Peter Hamaj, riaditel

dalej ako ,najomca"

uzatvaraju v zmysle zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona €.40/1964 Obgiansky zakonnik v plathom zneni tdto
Zmluvu onajme c&asti nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®) za nasledovnych
podmienok.

CL 1.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vyluénym viastnikom nebytovych priestorov (NP1) v budove
nachadzajlcej sa na ulici Trnavska cesta 37 v Bratislave, PSC 831 04, supisné &islo
3273 na parcele €.15138/24 a 15138/45, ktora je evidovana na liste viastnictva 4493
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,budova®)

1.2 Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania ¢ast nebytovych priestorov (NP1)
v budove identifikovanej podfa bodu 1.1 tohto élanku Zmiuvy, o celkovej vymere
24,26 m2, a to:

- kancelarie €. 204 na 2.poschodi Budovy o vymere 24,26 m2

(dalej ako ,Nebytové priestory” alebo ,Predmet najmu®)

1.3 Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny poskytnut najomcovi predmetny nebytovy
priestor podfa bodu 1.2 tohto ¢lanku do najmu

1.4 Najomca berie ha vedomie, Ze spolu shim budi v administrativnej budove uvedenej
v bode 1.1 tohto ¢€lanku taktiez iny najomcovia
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1.5

1.6

2.1

2.2

3.1

3.2

Nebytové priestory davané do najmu podla bodu 1.2 tohto &lanku st vybavené
nabytkom

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu v tejto
Zmluve dohodnuté najomné a ostatné platby riadne a véas

_ CLIL
Ucel najmu

Najomca je opravneny Predmet najmu uzZivat na (&ely zriadenia kancelarie
spolo¢nosti v sulade so stavebno-technickym uréenim jednotlivych &asti Predmetu
najmu a v sulade so svojim predmetom podnikania ako kancelarske priestory.

Najomca nema bez predchadzajliceho pisomného stihlasu Prenajimatela pravo na
zmenu ucelu vyuZitia Predmetu najmu.

CL L.
Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na zéklade tejto Zmluvy na dobu
neuréitl a to od 20.01.2021.

Najom je moZné ukongit' aj na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran
ozruseni tejto Zmluvy alebo pisomnou vypovedou Zmiuvy ktorejkofvek zo
zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou jeden (1) mesiac,
ktora zaCne plynit od prvého dihia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej strane doru¢ena.

3.3V pripade, Ze sa najomca oneskori s thradou najomného podfa Cl. IV. Tejto zmluvy

4.1

4.2

o viac ako 30 dni, je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy s okamzitou
ucinnostou a najomca vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by branil
uplatneniu narokov prenajimatela vyplyvajlcich z tejto Zmluvy. Je povinny vyvijat
stcinnost' a odovzdat priestory jemu dané do najmu podfa Cl. I bod 1.2 tejto
Zmluvy prenajimatelovi za Gcasti nestrannej osoby do 14 kalendarnych dni o dom
bude spisany preberaci protokol.

ClL IV.
Najomné

Celkové najomné za uzivanie Nebytovych priestorov bolo uréené vzajomnou
dohodou zmluvnych stran vo vyske 117,00 EUR (slovom: jednostosedemnast eur)
za kazdy cely meter Stvorcovy prenajatych Nebytovych priestorov roéne bez DPH
rone a6,40 EUR (slovom: Sest eur a $tyridsat centov) za kazdy cely meter
uzivaného prisluSenstva a spolo¢nych priestorov uvedenych vbode 6.1 tejto
Zmluvy ro¢ne bez DPH ro¢ne (dalej len ,Najomné za kancelarie")

Prenajimatefl je opravneny k Najomnému za kancelarie a dalej uvedenym Ghradam
v tejto Zmluve U¢tovat' prisluSni sumu DPH podfa prislusnych aktualne platnych
vSeobecne zavéznych pravnych predpisov. V sume Najomného za kancelarie nie je
zahrnuta suma nakladov za sluzby, ktorych poskytovanie je s najmom spojené, t.j.
vodné a stocné, teplo, spotrebovana elektricka energia, odvoz a likvidacia odpadu.
Za tieto sluzby najomca plati poplatok vo vyske 34,00 EUR (slovom: tridsat’styri eur)
za kazdy cely meter Stvorcovy prenajatych Nebytovych priestorov bez DPH roéne.
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4.3

4.4

45

V sume najomného je zahrnuty poplatok za klimatizatné jednotky , ktoré su
v predmete najmu instalované .

V sume najomného je zahrmuty poplatok za pripojenie na internet

Najomca sa zavazuje uhradzat Najomné za kancelarie (podfa bod 4.1 tohto ¢lanku)
a naklady za sluZby, ktorych poskytovanie je s najmom spojené (podla bodu 4.2
tohto ¢lanku) v sume rovnajicej sa za jeden kalendarny mesiac na zaklade
danového dokladu — faktury vystavenej Prenajimatefom spravidla do desiateho(10.)
dna kalendarneho mesiaca, za ktory ma Néjomca zaplatit. Faktura bude vystavena
so sedem (7.) dennou kalendarnou Ilehotou splatnosti abude zaslana na
faktury@eyof2022.com

4.6V pripade, Ze Najomca zacne alebo skonéi uZivanie predmetu najmu v stlade s touto

Zmluvou v priebehu kalendarneho mesiaca, uhradi pomernu ¢ast Najomného za
Predmet najmu za prislusny kalendarny mesiac po doruceni faktiry Prenajimatela,
pricom primerane pouzije predchadzajlce body tejto Zmiuvy.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne, a to formou

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

pisomného oznamenia zmenit vySku dohodnutého poplatku za sluzby, podla bodu
4.2 tejto zmluvy, po preukdzani objektivheho zvySenia cien poskytovanych sluZieb

Cl. V.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecdit pre Najomcu sluzby spojené s najmom,

ato najmd@ dodavky elektrickej energie, tepelnej energie, dodavky pitnej vody
a odvoz odpadu, pric¢om v pripade preru$enia dodavok uvedenych sluzZieb je
Prenajimatel povinny bez odkladu zabezpecit ich obnovenie.

Prenajimatel suhlasi, aby Najomca v obvyklom rozsahu aforme oznaéil svojim
obchodnym menom Nebytové priestory, ale iba po predchadzajlcej pisomnej
dohode a formou uréenou Prenajimatelom.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni Najomcovi pristup k Predmetu najmu tak, aby
ho mohol uZivat riadne a spdsobom v stlade s touto zmluvou v ¢ase prevadzky
Budovy tak , aby najomca mohol uzivat predmet najmu véitane dni pracovného
pokoja a sviatkov

Prenajimatel suhlasi, aby Najomca vybavil interiér Nebytovych priestorov
primerane anie vrozpore s U€elom uzivania Predmetu namu podla jeho
stavebného ur€enia, vhodnym nabytkom a mobilnymi a prenosnymi zariadeniami
v stilade so svojim predmetom podnikania. Najomca nema pravo robit' na Predmete
najmu zmeny a Upravy bez vopred daného pisomného sthlasu Prenajimatela

Prenajimatel suhlasi aby najomca vykonal stavebné a ostatné potrebné Upravy na
predmete najmu, vybavil priestory klimatizaénymi jednotkami, in&taloval kuchynské
linky a zmenil existujice datové rozvody, za podmienky, Ze po skonceni najmu tieto
najomca ponulkne prenajimatefovi v zostatkovej cene. Tento sthlas ale nezbavuje
najomcu povinnosti vopred o potrebnych stavebnych Upravach informovat
prenajimatela a postupovat podla jeho poziadaviek, v opaénom pripade zodpoveda
za Skodu, ktortl tym prenajimatelovi spésobi.

Prenajimatel je opravneny vstupit do Nebytovych priestorov len v sprievode
Najomcu. V pripade hrozby vzniku skody na Predmete najmu, na ktorej odvratenie,
alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Nebytovych priestorov, je
Prenajimatel opravneny vstupit’ aj v nepritomnosti Najomcu, avsak len v pripade, ak
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5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Prenajimatel nemdze pritomnost Najomcu zabezpedit, alebo ako je situacia taka
vazna, Ze nestrpi odklad. Prenajimatel bezodkladne avhodnym spdsobom
upovedomi Ngjomcu o hroziacej $kode na Predmete najmu a o potrebe a spésobe
jej odvratenia alebo zmiernenia jej nasledkov.

Ak sa Najomca ocitne v omesSkani s akoukolvek platbou alebo preddavkom
Vv prospech Prenajimatefa v zmysle tejto Zmluvy, Ndjomca sa zavazuje na vyzvu
Prenajimatela zaplatit Prenajimatefovi Urok z omeskania vo vyske 09
percentualnych bodov vysSie ako je zakladna urokova sadzba Eurdpskej centraingj
banky platna k prvému dilu omeskania, a to za kazdy defi omeskania. Tym nie su
dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatela voci Najomcovi z titulu uvedeného
omeskania, napriklad narok na nahradu Skody.

Prenajimatel nebude =zodpovedat za 3$kody spdésobené najomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, na predmetoch umiestnenych v priestoroch
danych najomcovi do najmu podfa Cl. . bod 1.2 tejto Zmluvy, ak tato $koda nebude
sposobena konanim, ne€innostou alebo nedbanlivostou zo strany prenajimatela

Prenajimatel alebo osoba nim poverend je pocas trvania najmu opravnena
vykonavat potrebnu kontrolu predmetu najmu po dohode s najomcom a v sprievode
najomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela
umoznit vykonanie takejto kontroly najneskér do 1 dha od poZiadania
prenajimatela.

ClL VL.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve
a spoloCne s Predmetom najmu uzivat aj prisluenstvo Nebytovych priestorov (WC,
kuchynka) a spoloéné priestory nachadzajice sa v Budove (chodba, schodisko),
o celkovej vymere 5,60 m2, ako aj dalsie priestory, ktoré st nevyhnutne potrebné
na to, aby Najomca mohol uzivat’ Predmet najmu.

Najomca je povinny uhradzat faktiry za Najom tak, aby Najomné bolo pripisané na
Ucet Prenajimatela najneskor v defi splatnosti faktry.

Najomca je povinny udrZiavat Cistotu, poriadok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchadzat’ poskodeniu nehnutelnosti, v ktorej sa priestory dané do
najmu nachadzaju, alebo inym pripadnym majetkovym $kodam.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu priestoru daného
do najmu a zavazuje sa poas prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku pozZiaru, resp. inej havarie, t.j. ndjomca je povinny v prenajatych
priestoroch zabezpedit dodrZiavanie predpisov o poZiarnej ochrane na viastné
naklady.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu
oprav, ktore ma prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav; inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu zabezpeéovat na
vlastné naklady. Beznymi opravami a tdrzbou Predmetu najmu sa rozumeju opravy
a udrzba, pri ktorych naklady na ich vykonanie neprekrotia v jednotlivom pripade
sumu 170,- EUR (slovom: stosedemdesiat eur).
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Opravy audrzbu Predmetu najmu, pri ktorych naklady na ich vykonanie
v jednotlivom pripade prekrogia sumu 170,- EUR (slovom: stosedemdesiat eur) je
povinny zabezpedit Prenajimatel na viastné naklady bez zbyto¢ného odkladu od
obdrzania informacie o potrebe ich vykonania, ak nejde o opravy alebo Udrzbu
v désledku poSkodenia spdsobeného Najomcom alebo osobami, ktoré v Budove
boli s jeho vedomim. V pripade, Ze Prenajimatel vykonanie tychto oprav ¢i udrzby
nezabezpeCi bez zbyto¢ného odkladu od obdrzania informacie o potrebe ich
vykonania, je Najomca opravneny zabezpecit ich vykonanie na naklady
Prenajimatefa. Toto ustanovenie sa nevztahuje na klimatizacné jednotky
v prenajatych priestoroch aich prislichajice vonkaj$ie klimatizatné zariadenia.
Opravu a udrzbu tychto zariadeni si plati najomca v pinej vy$ke na vlastné naklady.

Najomeca nie je opravneny prenechat Predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu
inej osobe.

Najomca méa narok na primeranut zfavu z najomného, pokial pre vady alebo pre
poruchy predmetu najmu, ktoré nesposobil, nemohol predmet najmu uzivat na
dohodnuty ucel. Pravo na poskytnutie zfavy musi byt uplatnené pisomne
u prenajimatela bez zbytoé¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do 3
mesiacov odo dila, ked doslo ku skutoénostiam zakladajlicim toto pravo.

Najomca je zodpovedny pri vykone svojej Cinnosti v priestoroch danych do najmu
dodrziavat podfa platnych pravnych predpisov a noriem, podmienky ochrany
a bezpecénosti zdravia pri praci (Zakon NR SR €.330/1996 Z.z. o bezpeé&nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov)

Najomca je povinny na viastné naklady do diia skonéenia najmu z akéhokolvek
dévodu a akymkolvek spésobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok

Najomcu.

b) odstranit z Predmetu najmu vSetky Gpravy vykonané najomcom;

c)

6.12

6.13

odbornym spdsobom opravit a odstranit’ akékolvek $kody na Predmete najmu
sposobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho
vykonanych uprav, a to tak, aby Predmet najmu v den skondenia najmu
zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu
najmu do uzivania Najomcovi.

Ak sa zmluvné strany pri skonéeni najmu dohodnu, Ze Najomca nie je povinny
odstranit’ niektoré z tprav vykonanych Najomcom, Najomca nema narok na thradu
protihodnoty toho, o¢€o sa zvySila hodnota Predmetu najmu ak sa ktomu
prenajimatel pisomne nezaviazal.

Technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané najomcom so suhlasom
prenajimatela nepodlieha ustanoveniu bodu 6.11 tohto ¢lanku. Pri skonéeni najmu
sa na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran uskutocni vysporiadanie
zostatkovej U€tovnej hodnoty technického zhodnotenia predmetu najmu. Ak
neddjde k dohode o vzajomnom vysporiadani, je najomca opravneny podla
vlastného uvaZenia navrhnut uzatvorenie dohody o vysporiadani technického
zhodnotenia predmetu najmu s cenou nizSou, ako je zostatkova Gétovna hodnota,
alebo ponechat zhodnotenie predmetu ndjmu na predmete najmu bezodplatne,
alebo odovzdat’ prenajaté priestory bez technického zhodnotenia predmetu najmu
na vlastné naklady

V pripade porusenia prav a povinnosti zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy sa

Najomca zavazuje uhradit’ Prenajimatelovi na jeho vyzvu zmluvnu pokutu v sume
rovnajicej sa Najomnému za tri (3.) kalendarne mesiace na zaklade vystavenej
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faktary Prenajimatelom, a to za kazdé jedno porusenie tychto prav a povinnosti,
pricom sa primerane pouZije bod 4.4 ¢&l. IV tejto Zmiluvy. Uplatnenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody spésobenej
najomcom, a to v celom rozsahu.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1 Tato zmluva nadoblda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost

1.2

7.3

7.4

7.5

7.6

prvym ditom trvania najmu dohodnutého v CI. lll. Bod 3.1 tejto zmluvy

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
Zakonom o najme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na uzemi
Slovenskej republiky, pokial nie je v Zmluve ustanovené inak.

V8etky zmeny a dopinky ktejto Zmluve je mozné uskuto&nit pisomnou formou
a podpismi oboch zmluvnych stran.

Skutognosti spésobujlce zanik tejto Zmluvy sa vzdy viaZzu na cely Predmet najmu
ana celu Zmluvu a nemozno ich posudzovat samostatne vo vztahu k jednotlivym
¢astiam Predmetu najmu.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a U&inne
vykonané vtedy, ak sa doru€uje na poslednt znamu adresu sidla zmluvnej strany,
ktora bola ako posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena
(pripadne vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako
posledna). Obe zmluvné strany sa zavazuji vzajomne si pisomne oznamovat
zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Dorugenie Najomcovi je riadne
(platne a Gginne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel po Dni zagatia najmu doruéuje
na adresu Najomcu v Predmete najmu uréenom podla Zmiuvy.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe
zmluvné strany zavazujd riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

7.7 Tato zmluva sa vyhotovuje vtroch exemplaroch, zktorych jeden obdrzi

7.8

Prenajimatel a dva Najomca.

Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy a na zaklade slobodnej
a vaznej vole ju na znak sthlasu podpisali a zavazuju sa ju dobrovolne pinit.

Dr. Giulio Stroppiana

V Bratislave, dia 14.01.2021 V Bratislave, diia 14.01.2021
Prenajimatel: Najomca:
CIAO REAL ESTATE, s.r.o. ™ \_G H .

ety Howm

C‘)’

konatel KkonateT™ é\t\;«,\\-ee\\/
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